
価値ある優良既存住宅の証

『住宅ファイル制度』 適用認定マーク

既存住宅取引の安全・安心をサポートする

第三者たる各専門家の統一された調査内容と標準フォームによる調査・報告をまとめた
「住宅ファイル制度」。 その認定を受けた家屋に付与されるマークです。
建物の適正な価値が示されたこのマークは取引の安心と信頼を高めてくれます。

このマークが目印！

ファイル制度

2017年度
グッドデザイン賞受賞

“非対面”
不動産取引決済なら
よりスムーズ！

一般社団法人

一般社団法人

公正な
不動産取引を
専門家の報告書で

お問い合わせ
は各正会員へ　



その家の“本当の価値”を知って欲しい…。
そんな願いから生まれた「住宅ファイル制度」

◎ リフォームなどを建物価格へ適切に反映できます。

◎ 住宅ファイル価格を目安に、売出価格や最終
 売買価格を判断できます。

◎ 基礎・躯体などの耐用年数や建物に関する様々な情報を
 買主に提供できます。

◎ 不動産価値のある物件に対し、不当な価格や耐用年数が
 設定されることを回避できます。

◎ 建物の品質や、修繕履歴、改修の必要性など
 各種情報を知ることができ、購入検討の目安に。

◎ 建物価格について金融機関から適切な評価を得られ、
 ローンを組む際の提出書類として利用が可能です。

◎ 購入後の維持管理度合いや、耐用年数を把握できます。

◎ 税法上の法定耐用年数よりも長い融資期間を
 設定することが可能になります。

「住宅ファイル制度」とは、信頼のおける住宅のプロが作成する「既存住宅のプロフィール」。 新築物件とは違い、既存住宅の取引に
おいては物件に関する情報が不足しがちなため、売買を検討する消費者にとって色々な不安がつきまといます。住宅ファイル制度を
活用することで既存住宅の様々な情報がオープンになり、「売主」にとっても「買主」にとっても適正な評価の下で不動産取引ができます。

売却物件の不動産価値が正確にわかり
適正価格で売却ができる！

既存物件の詳細な状況を知ることができ
安心して購入できる！

これで家の
本当の良さが
伝わるわね♪

適正な価格で
売りたいなぁ。

買いたい家の
情報が一目で
わかるように！

納得のできる
条件で買いたいよね。

買主

住宅のスペシャリスト達によって、既存住宅をあらゆる観点から公正に診断します。
その住宅の品質、適正価格などの情報をまとめた報告書を作成し、「売主」「買主」に開示して
スムーズな取引をサポートします。

住宅ファイル制度のしくみ

住宅ファイル制度を利用することで、「住宅ファイル報告書」の作成から販売告知、売買契約の締結、引き渡しまで
ワンストップで行うことができるので、「売主」や「買主」が行う難しい手続きの負担も軽減されます。

住宅ファイル制度による取引の流れ

住宅ファイル制度H’OURSは、不動産取引決済に関して、
事前に買主様の資産を信託口座を使って預かり、登記が完
了したタイミングで関係者様に配布することで、非対面で
の決済を可能にした新しい不動産決済サービスです。
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宅地建物取引士
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買主オプション
●瑕疵保険への加入
　保険料を負担

基本サービス
●住宅履歴情報登録
　住宅ファイル報告書
　の内容を住宅履歴
　システムに登録

●住宅アフター点検
　引き渡し1年後に
　住宅全体を点検

買主オプション
リフォーム

工事費見積もり（無料）

防蟻業者
シロアリ点検保証付

不動産鑑定士
住宅価格調査

建築士（インスペクター）

建物診断、瑕疵保険付保調査、
フラット35適合検査※、
耐震診断※、補修見積

上記調査報告書をもとに

住宅ファイル引継 リフォーム後の建物評価

リフォームローン
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金融機関 (関西みらい銀行）
住宅ファイル活用ローン
（住宅ファイル制度を活用した審査）
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※フラット35適合検査、耐震診断は
　オプション

たくさんのプロが
サポートして
くれるんだね。

売る人も買う人にも
とっても心強い

バックアップ体制！

住宅ファイル制度適合
物件の販売開始・広告

売主・買主への
重要事項の説明

売買契約
締結

買主による
確認

引渡し
および決済

住宅ファイル
報告書の申込み

売主による評価
『住宅ファイル報告書』は既存住宅の仕様書

● 建物のスペック・コンディション・ロケーション
● 瑕疵担保、フラット35、シロアリ診断などの調査
● 各種保険や融資適用の可否情報を提供
● 土地建物価格の分離表示や、売り出し価格の参考
● 告知書に代わるもの

住宅ファイル

売主が作成

買主による評価
『住宅ファイル報告書』を参考に、購入診断

● 物件が住宅ファイル報告書通りかチェック
● 相違がある場合には、売主に対して修補又は
　減額を申し入れ（住宅ファイル特約）

買主がチェック

これならきっと
住む人が

来てくれそう！

H'OURS を 利 用 し た 非 対 面 決 済

売買代金や雑費用などの金銭は
信託口座で安全に保全します。

安全に効率良く、不動産取引決済を完了

　　●本人確認・意思確認
　●登記関係書類の確認
●送金

●本人確認・意思確認
　●登記関係書類の確認

●送金

決済日に確実に手続きが完了することを
保証します。万が一、確実に決済されな
い場合に発生した損額を保障します。

安心・安全の
売買代金保全！

確実な決済をお約束する
不動産取引保証！

委託業者

あとはお任せください

書類を事前に
用意しておきますね

書類を事前に
用意しておきますね

近隣の司法書士が
フレキシブルに対応

● 忘れ物（実印・権利書・印鑑証明書）
● 公的書類の有効期限切れ
● 遅刻

H'OURS の お か げ で スムーズに！
決済当日の　　　　トラブルもあるある

【
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ル
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● 関係者が突然行けなくなった
● 法務局の閉館までに間に合わない

　　　　　　　　　　　  
……などなどH'OUR を

ご利用になると

私たち (o
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わずに決済」でムダにしません

売主のメリット 買主のメリット

【新しい不動産取引決済】
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住宅価格調査報告書

シロアリ点検報告書

建物診断報告書

物件調査書

住宅ファイ
ル

報告書

買主様 売主様

近畿不動産
活性化協会

司法書士

HʼO U R S

行かないで
お任せできたら
助かるな！

関係者全員の
立ち会いは不要

会わない
移動時間が
交通費が不要

行かない
決済当日の
トラブル防止

 間違わない
関係者の

日程調整が不要

休まない
Good! Good! Good! Good!

買主と売主、仲介業者、司法書士が
一堂に集まらなければならない
決済を行うのは 平日の午前中 が多い！
買主・売主それぞれが書類を持参  ➡  司法書士による確認
送金 ➡ 着金確認  

基本的には買主側が
場所のセッティングも行います

おおよそ１時間程度かかります

従来型の対面決済

住宅価格調査報告書

シロアリ点検報告書

建物診断報告書

物件調査書

住宅ファイ
ル

報告書
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１億円


